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Einfamilienhaus im beliebten Grafenhain mit 6 Zimmern, Terrasse mit Weit-
blick und Einbaukiiche

47 HSHFINANZMAKLER

99887 Grafenhain

Details

ImmoNTr NK-535-HH Provision Die Kaufercourtage

Objektart Haus betragt 3,57 % inkl.

Objekttyp Einfamilienhaus MWS,t' auf den )
vereinbarten Kaufpreis.

Nutzungsart Wohnen Grunderwerbsteuer,

Vermarktungsart Kauf Notar- und

Kaufpreis 250.000,00 € Gerichtskosten tragt

der Kaufer.
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Wohnflache ca. 160 m? GrundstiicksgréBe ca. 440 m?
Nutzflache ca. 225 m? Baujahr 1990
Anzahl Zimmer 6 Stellplatze 2 Garagen
Anzahl Badezimmer 3 Balkon Ja
Beschreibung

Zum Verkauf steht dieses gepflegte Einfamilienhaus im beliebten Ort Grafenhain mit einer Wohnflache von
ca. 160 m? und insgesamt 6 Raumen. Das Haus steht auf einem ca. 450 m? groBen Grundstiick und eignet
sich ideal fir Eigennutzer, die ein groBzlgiges Zuhause mit vielseitigen Nutzungsméglichkeiten suchen.

Die Immobilie befindet sich in einem gepflegten Zustand und wurde Uber die Jahre laufend modernisiert
und instand gehalten. So wurden unter anderem die Heizung sowie die Fenster im Jahr 2010 erneuert.
Ebenfalls wurde in diesem Zeitraum eine Terrassenlberdachung errichtet.

Das Erdgeschoss mit ca. 80 m? Flache wurde zuletzt als Lager- und Stauraum genutzt und bietet damit
vielfaltige Nutzungsmaoglichkeiten — beispielsweise fir Hobby, Werkstatt, Abstellflachen oder weitere indi-
viduelle Gestaltungsideen.

Ein besonderes Highlight ist die Dachterrasse mit schénem Weitblick, die zum Entspannen und Verweilen
einladt. Hier genieBen Sie ruhige Stunden im Freien oder gemutliche Abende mit Familie und Freunden.
Abgerundet wird das Angebot durch eine gerdumige Doppelgarage, die ausreichend Platz fir Fahrzeuge,
Fahrréader oder zuséatzlichen Stauraum bietet. Die Einbaukuliche ist bereits im Kaufpreis enthalten.

Lage

Gréafenhain ist ein Ortsteil der Stadt Ohrdruf im Landkreis Gotha und liegt idyllisch am Nordrand des Th-
ringer Wald. Die Umgebung ist gepragt von viel Grln, einer ruhigen Wohnlage sowie Uberwiegend Ein- und
Zweifamilienhdusern — ideal fiir alle, die naturnah und familienfreundlich wohnen méchten.

Die nahegelegene Stadt Ohrdruf ist in wenigen Fahrminuten erreichbar und bietet Einkaufsmoglichkeiten,
Arzte, Apotheken sowie Kindergarten und Schulen. Weitere Angebote finden sich in Gotha (ca. 15 Minuten)
und Erfurt (ca. 30 Minuten). Uber die Autobahn A4 besteht zudem eine gute Verkehrsanbindung.

Die Kombination aus ruhigem Wohnen im Grinen und guter Erreichbarkeit der umliegenden Stadte macht
den Standort besonders attraktiv fir Familien und Eigennutzer.

Rechtshinweis

Da wir Objektangaben nicht selbst ermitteln, ibernehmen wir hierfir keine Gewéhr. Dieses Exposé ist nur flr Sie persénlich bestimmt.

Eine Weitergabe an Dritte ist an unsere ausdriickliche Zustimmung gebunden und unterbindet nicht unseren Provisionsanspruch bei Zustande-
kommen eines Vertrages. Alle Gespréche sind tber unser Biro zu fihren. Bei Zuwiderhandlung behalten wir uns Schadenersatz bis zur Héhe der
Provisionsanspriiche ausdricklich vor. Zwischenverkauf ist nicht ausgeschlossen.
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Eingangsbereich Garagen




