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Sanierungsobjekt mit Potenzial: charmantes Wohn- und Geschaftshaus mit
Hof und Nebengebaude

47 HSHFINANZMAKLER

99880 Waltershausen
Details
ImmoNTr CK-526-HH Kaufpreis 79.000,00 €
Objektart Haus
Objekityp Wohn- und
Geschéftshaus
Nutzungsart Wohnen
Vermarktungsart Kauf
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Provision Die Kaufercourtage Wohnflache ca. 404 m?
betragt 4.000,00 € Nutzflache ca. 783 m?
zzgl. gesetzl. MwSt. als Baujahr 1900
Festbetrag auf den Zustand Renovierungsbedurftig
vereinbarten Kaufpreis. Heizungsart Gasheizung
Grunderwerbsteuer, Etagenzahl 3
Notar- und
Gerichtskosten tragt
der Kaufer.
Beschreibung

Zum Verkauf steht ein charmantes Wohn- und Geschaftshaus aus der Zeit um 1900 mit vielseitigem Nut-
zungspotenzial. Das Grundstiick erstreckt sich liber 783 m?, die Wohn- und Gewerbeflache betréagt rund
404 m?. Die Immobilie blickt auf eine lange Geschichte zuriick und wurde urspriinglich im Erdgeschoss als
Gaststétte betrieben. In den oberen Etagen befinden sich zudem mehrere Wohnungen, sodass das Objekt
eine interessante Kombination aus Gewerbe und Wohnen bietet.

Das Gebaude eignet sich ideal fiir Kaufer, die den Charakter eines Altbaus schatzen und bereit sind, ein
Sanierungsprojekt mit Entwicklungsmdglichkeiten zu Gbernehmen. Ob als Kapitalanlage, Mehrgeneratio-
nenhaus oder zur Umnutzung der ehemaligen Gastronomieflache — hier eréffnen sich zahlreiche Perspek-
tiven.

Zum Grundstlck gehoért auBerdem ein kleiner Garten sowie ein Innenhof, der zusétzlichen Freiraum bietet.
Erganzt wird das Angebot durch ein Nebengebdude mit weiterer Nutzflache sowie einer Garage auf dem
Grundstuck.

Lage

Waltershausen ist eine gewachsene Kleinstadt im Landkreis Gotha und liegt landschaftlich attraktiv am
Ubergang vom Thiiringer Becken zum Thilringer Wald. Die Stadt vereint eine gut ausgebaute Infrastruktur
mit der unmittelbaren Nahe zu Natur- und Erholungsgebieten und gilt als familienfreundlicher Wohnstandort
mit kurzen Wegen.

Die Verkehrsanbindung ist sehr gut: Uber die nahegelegene Autobahn A4 sind Gotha, Erfurt und Eisenach
schnell erreichbar. Der Bahnhof Waltershausen sowie mehrere Buslinien gewéhrleisten zudem eine gute
Anbindung an den 6ffentlichen Personennahverkehr. Innerhalb der Stadt sind Einkaufsméglichkeiten fur
den taglichen Bedarf, Supermérkte, Fachgeschéafte sowie medizinische Versorgung mit Arzten und Apo-
theken vorhanden.

Far Familien bietet Waltershausen Kindergarten, Schulen und Freizeitangebote. Restaurants, Cafés und
kleinere gastronomische Betriebe sorgen fur eine gute Nahversorgung. Darlber hinaus liegt der Thurin-
ger Wald mit vielfaltigen Freizeit- und Sportmdglichkeiten nur wenige Minuten entfernt und erganzt das
stadtische Angebot um einen hohen Erholungswert.
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Rechtshinweis

Da wir Objektangaben nicht selbst ermitteln, ibernehmen wir hierfir keine Gewéhr. Dieses Exposé ist nur flr Sie persénlich bestimmt.

Eine Weitergabe an Dritte ist an unsere ausdriickliche Zustimmung gebunden und unterbindet nicht unseren Provisionsanspruch bei Zustande-
kommen eines Vertrages. Alle Gespréche sind tiber unser Biro zu fihren. Bei Zuwiderhandlung behalten wir uns Schadenersatz bis zur Héhe der
Provisionsanspriiche ausdricklich vor. Zwischenverkauf ist nicht ausgeschlossen.
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Treppenhaus_ Referenz Obergeschoss
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Referenz Obergeschoss Referenz Obergeschoss

Referenz Obergeschoss

Referenz Dachgeschoss
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Zufahrt Nebengbaude




