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Exklusiver Neubau mit Aufzug inmitten der historischen Altstadt

/7 HSHFINANZMAKLER

99867 Gotha

Details

ImmoNr CK-525-HH Provision Die Kaufercourtage

. betragt 3,57 % inkl.

Objektart Haus gesetzlicher MwsSt. auf

Objekityp Einfamilienhaus den vereinbarten
Kaufpreis.

Nutzungsart Wohnen Grunderwerbsteuer,

Vermarktungsart Kauf Notar- und
Gerichtskosten tragt

Kaufpreis 585.000,00 € der Kaufer.
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Wohnflache ca. 185 m2 Befeuerung Luft/Wasser

Nutzflache ca. 82 m? Warmepumpe

Anzahl Schlafzimmer 2 Heizungsart FuBbodenheizung,

Anzahl Badezimmer 1 Warmepumpe

Grundstiicksards 90 m? Etagenzahl 4
runcstucsgrole ca.som Stellplatze 1 Garage

Anzahl sep. WC 1 Balkon Ja

Baujahr 2025 Terrasse Ja

Zustand Neuwertig Verflgbar ab (Text) nach Absprache

Beschreibung

Diese auBergewdhnliche, im Jahre 2025 errichtete Immobilie vereint sowohl exklusiven Wohnkomfort wie
auch eine zeitlose Formensprache und fligt sich harmonisch in das gewachsene Stadtbild ein.

Auf rund 185 m? Wohnflache bietet Ihr neues Zuhause eine durchdachte Raumstruktur tiber mehrere Ebe-
nen. Bereits im Erdgeschoss empféangt eine groBzigige Garage mit maBgefertigten Einbauschréanken und
integrierter kleiner Werkstatt. Erganzt wird diese Ebene durch ein Gaste-WC sowie funktionale Nebenrau-
me. Ein Personenaufzug sorgt fur h6chsten Komfort, Barrierefreiheit und verbindet die Etagen bis in den
Wohnbereich.

Das erste Obergeschoss dient als privater Riickzugsbereich und beherbergt das groBzigige Schlafzimmer,
ein Arbeits- oder Gastezimmer sowie die hochwertig ausgestatteten sanitédren Einrichtungen. Bodentiefe
Fensterflachen schaffen auch hier helle, freundliche Rdume und einen angenehmen Bezug zum ruhigen
Innenhof.

Im zweiten Obergeschoss 6ffnet sich der exklusive Wohn-, Ess- und Kochbereich als Herzstlck des Hau-
ses. Die offene Gestaltung, die beeindruckende Galerie mit einer Raumhdhe von bis zu 5,60 m sowie
groBflachige Verglasungen verleihen diesem Bereich ein auBergewdhnlich groBzigiges und lichtdurchflu-
tetes Ambiente. Die hochwertige Einbaukiche mit Markengeraten erfillt h6chste Anspriche an Design und
Funktionalitat. Sonnige Balkone sowie die Dachterrasse mit Blick Gber Gotha und auf das Schloss Frieden-
stein erweitern den Wohnraum ins Freie.

Die umlaufende Galerie im obersten Geschoss bildet ein Highlight mit freistehender Badewanne und Blick
in den Wohnbereich. Hochwertiges Eichenparkett, moderne Haustechnik, nachhaltige Energieversorgung
sowie sowie smarte Sicherheitslésungen runden dieses exklusive Wohnangebot ab und machen die Im-
mobilie zu einem zukunftsorientierten Zuhause mit besonderem Charakter.
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Ausstattung

Technische Daten & Ausstattung:

- Gesamtflache: ca. 267 m?

- Raumhdhe: ca. 2,50 m bis 5,60 m (Galerie)

- massive Bauweise

- 3 Suidbalkone mit jeweils rund ca. 13 m? Fléache

- Dachterrasse mit ca. 10 m? Flache - Stadt- & Schlossblick inklusive
- Einbaukiiche von Schiller mit Kiippersbusch-Geraten & Berbel-Induktion
- FuBbodenheizung & Echtholz-Eichenparkett

- Aluminiumfenster mit 3-fach-Verglasung

- Luft-Warmepumpe mit Kuhlfunktion

- Photovoltaikanlage 8 kWp inkl. 10 kWh Speicher

- Energiebedarf: 21,01 kWh/(m?-a), giiltig bis 01/2035
- dezentrale Wohnraumltftung mit WRG

- Netzwerkanschllsse in allen Rdumen

- Alu-Jalousien (Stdseite)

- Video-Gegensprechanlage & Videolberwachung

- Smart-Access (Fingerprint / App)

- groBe Garage mit elektrischem Rolltor

- E-Ladestation vorbereitet

- Abstell-/Hobbyraum, Waschkiiche, Gaste-WC

- denkmalgeschutzter Gewdlbekeller

- Mdblierung optional gegen Aufpreis

Lage

Die Kreisstadt Gotha ist die flinftgré Bte Stadt Thiringens und liegt strategisch glinstig zwischen der Landes-
hauptstadt Erfurt und Eisenach. Mit rund 46.000 Einwohnern sowie einer ausgezeichneten infrastrukturellen
Anbindung an die Autobahn A4 und die BundesstraBen B7 und B247 bietet Gotha attraktive Rahmenbe-
dingungen fir eine stabile und zukunftssichere Investition.

Die zum Verkauf stehende Liegenschaft befindet sich im historischen Stadtzentrum von Gotha, eingebet-
tet in das gewachsene Altstadtgeflige mit seinem besonderen architektonischen und kulturellen Charme.
Diese auBerst zentrale Lage verbindet urbanes Leben mit historischem Flair. Sdmtliche Einrichtungen des
taglichen Bedarfs — darunter Einkaufsméglichkeiten, Arzte, Cafés und Restaurants — sind bequem fuBlaufig
erreichbar. Auch Kindergérten sowie Schulen befinden sich in unmittelbarer Nahe und unterstreichen die
hohe Wohn- und Standortqualitat.

Rechtshinweis

Da wir Objektangaben nicht selbst ermitteln, ibernehmen wir hierfir keine Gewéhr. Dieses Exposé ist nur fir Sie persénlich bestimmt.

Eine Weitergabe an Dritte ist an unsere ausdriickliche Zustimmung gebunden und unterbindet nicht unseren Provisionsanspruch bei Zustande-
kommen eines Vertrages. Alle Gespréche sind tber unser Biro zu fihren. Bei Zuwiderhandlung behalten wir uns Schadenersatz bis zur Héhe der
Provisionsanspriiche ausdricklich vor. Zwischenverkauf ist nicht ausgeschlossen.




4/y N&HTINANZMAKLER

VERSICHERUNGEN IMMOBILIEN FINANZIERUNGEN

£

Essbereich
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Schlafbereich
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Vorderansicht Ruckansicht
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