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Ruhig gelegenes Einfamilienhaus mit Entwicklungspotential

47 HEHFINANZMAKLER

99880 Waltershausen

Details

ImmoNr CK-523-HH Provision Die Kaufercourtage

. betragt 3,57 % inkl.

Objektart Haus MwSt. auf den

Objekityp Einfamilienhaus vereinbarten Kaufpreis.
Grunderwerbsteuer,

Nutzungsart Wohnen Notar- und

Vermarktungsart Kauf Gerichtskosten tragt
der Kaufer.

Kaufpreis 149.000,00 €
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Wohnflache ca. 92 m? Heizungsart Zentralheizung
Anzahl Zimmer 3,5 Etagenzahl 2

Anzahl Schlafzimmer 2,5

Anzahl Badezimmer 1 Stellplatze 2 Freiplatze
GrundstlicksgroBe ca. 980 m? 1 Garage
Befeuerung Gas Verflgbar ab (Text) sofort
Beschreibung

Dieses charmante Einfamilienhaus bietet vielseitige Nutzungsmdglichkeiten und richtet sich insbesondere
an Kaufer, die ihre eigenen Wohnideen und Vorstellungen verwirklichen méchten. Das Objekt befindet sich
in einem sanierungsbedurftigen Zustand und eréffnet dadurch ein hohes MaB an individueller Gestaltungs-
freiheit. Besonders hervorzuheben ist, dass bereits eine durchdachte Neuplanung der Etagen konzipiert
wurde, die das Potenzial des Hauses optimal ausschépft.

Die Wohnflache von rund 92 m? verteilt sich auf 3,5 Zimmer und erstreckt sich tiber zwei Etagen. Aktuell pra-
sentiert sich das Haus mit einem groBzlgigen, lichtdurchfluteten Wohn- und Essbereich im Erdgeschoss,
einer angrenzenden Kiche mit kurzen Wegen sowie einem Badezimmer auf dieser Ebene. Die obere Etage
verflgt derzeit Gber 2,5 Zimmer, die flexibel nutzbar sind und Raum fir unterschiedliche Lebenskonzepte
bieten.

Das Haus ist teilweise unterkellert und stellt zusatzliche Abstell- oder Nutzflachen zur Verfiigung. Ein Ne-
bengelass auf dem Grundstiick erweitert das Angebot an Gestaltungsmaéglichkeiten — ideal beispielsweise
fir Hobby, Werkstatt oder Lagerzwecke. Eine Garage ist ebenfalls vorhanden und sorgt fir komfortables
Parken.

Das groBziigige Grundstiick mit ca. 980 m? bietet viel Platz zur Entfaltung und I&dt zur individuellen Gar-
tengestaltung ein. Die ruhige Lage unterstreicht den hohen Wohn- und Erholungswert dieser Immobilie.

Insgesamt handelt es sich um ein Objekt mit viel Charme und Entwicklungspotenzial —ideal fir handwerklich
Begabte oder visionare Kaufer, die auf Basis einer bereits vorhandenen Neuplanung ein modernes Zuhause
nach eigenen Vorstellungen realisieren méchten.

Ausstattung

Im Zuge eine Neuplanung ist vorgesehen, das Obergeschoss als zentralen Wohnbereich zu gestalten: Hier
entsteht ein groBziigiges Wohnzimmer mit Kamin als Herzstlick des Hauses, das kunftig ein behagliches
und kommunikatives Zentrum fir das Familienleben bildet. Erganzend ist ein Balkon im Obergeschoss
geplant, der den Wohnraum nach auBen erweitert und zusatzliche Aufenthaltsqualitat schafft.

Das Erdgeschoss wird in der neuen Raumaufteilung als privater Rickzugsbereich konzipiert. Vorgesehen
sind ein groBzlgiges Schlafzimmer, ein weiteres flexibel nutzbares Zimmer — beispielsweise als Kinder-,
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Arbeits- oder Gastezimmer — sowie ein Géstebad und ein komfortables Masterbad. Diese Planung ermég-
licht ein modernes Wohnkonzept mit klarer Trennung von Wohn- und Ruhebereichen.

Lage

Waltershausen ist eine gewachsene Kleinstadt im Landkreis Gotha und liegt landschaftlich attraktiv am
Ubergang vom Thiringer Becken zum Thiiringer Wald.

Die Stadt vereint eine gut ausgebaute Infrastruktur mit der unmittelbaren Néhe zu Natur- und Erholungs-
gebieten und gilt als familienfreundlicher Wohnstandort mit kurzen Wegen.

Die Verkehrsanbindung ist sehr gut: Uber die nahegelegene Autobahn A4 sind Gotha, Erfurt und Eisenach
schnell erreichbar. Der Bahnhof Waltershausen sowie mehrere Buslinien gewéhrleisten zudem eine gute
Anbindung an den 6ffentlichen Personennahverkehr.

Innerhalb der Stadt sind Einkaufsméglichkeiten fir den taglichen Bedarf, Supermérkte, Fachgeschafte so-
wie medizinische Versorgung mit Arzten und Apotheken vorhanden.

Fiar Familien bietet Waltershausen Kindergarten, Schulen und Freizeitangebote. Restaurants, Cafés und
kleinere gastronomische Betriebe sorgen flir eine gute Nahversorgung.

DarUber hinaus liegt der Thiringer Wald mit vielfaltigen Freizeit- und Sportmdglichkeiten nur wenige Minu-
ten entfernt und erganzt das stadtische Angebot um einen hohen Erholungswert.

Rechtshinweis

Da wir Objektangaben nicht selbst ermitteln, ibernehmen wir hierfir keine Gewéhr. Dieses Exposé ist nur flr Sie persénlich bestimmt.

Eine Weitergabe an Dritte ist an unsere ausdriickliche Zustimmung gebunden und unterbindet nicht unseren Provisionsanspruch bei Zustande-
kommen eines Vertrages. Alle Gespréche sind tber unser Biro zu fihren. Bei Zuwiderhandlung behalten wir uns Schadenersatz bis zur Héhe der
Provisionsanspriiche ausdricklich vor. Zwischenverkauf ist nicht ausgeschlossen.
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