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Paketkauf - Lukrative und reditestarke Immobilie in guter Lage

47 H&HFINANZMAKLER

99867 Gotha

Details

ImmoNr LB-495-HH Provision Die Kaufercourtage

Ob]ektart Haus betragt 7,14 % inkl.
MwSt. auf den

Objekttyp Wohn- und vereinbarten Kaufpreis.

Geschaftshaus Grunderwerbsteuer,

Nutzungsart Wohnen Notar- und

Vermarktungsart Kauf Gerichtskosten tragt
der Kaufer.

Kaufpreis 2.350.000,00 €
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Wohnflache ca. 2.392 m? Energieausweis giiltig bis  07.12.2032
Baujahr 1978 wesentlicher Fernwarme
Zustand Modernisiert Energietrager

Energieausweis Verbrauchsausweis Vermietet Ja
Endenergieverbrauch 115,23 kWh/(m?a) Gewerbliche Nutzung Ja
Beschreibung

Zum Verkauf steht ein attraktives Investitionspaket aus zwei renditestarken Objekten in zentraler Lage
von Gotha. Gemeinsam verfligen die Liegenschaften Uber eine vermietbare Flache von insgesamt rund
2.392 m? und iiberzeugen durch ein bewahrtes und ertragreiches Vermietungskonzept, das speziell auf die
Nachfrage nach méblierten Arbeiter- und Monteursunterklinften ausgerichtet ist.

Die Objekte bieten eine Vielzahl vollstandig méblierter Appartements und Zimmer, die sich durch ihre funk-
tionale Ausstattung und ihre kontinuierlich hohe Auslastung auszeichnen. Dieses Konzept hat sich in der
Region Gotha als auBerst lukrativ und stabil erwiesen und bietet Investoren eine nachhaltige Ertragsbasis
mit geringem Leerstandsrisiko.

Dank der zentralen Stadtlage profitieren die Immobilien von einer hervorragenden Erreichbarkeit: Offentli-
che Verkehrsmittel, Einkaufsméglichkeiten, gastronomische Einrichtungen und Dienstleister des taglichen
Bedarfs befinden sich in unmittelbarer Nahe. Ebenso ist die verkehrsglnstige Anbindung an die A4 sowie
an die umliegenden Wirtschaftszentren — wie Erfurt und Eisenach — ein klarer Standortvorteil fur Pendler,
Handwerksfirmen und Montagebetriebe.

Insgesamt handelt es sich um eine auBergewdhnlich interessante Gelegenheit fir Kapitalanleger, die auf
stetige Ertrdge und ein bewahrtes Nutzungskonzept setzen méchten. Die Kombination aus zentraler Lage,
hoher Nachfrage und funktionierendem Betrieb macht dieses Immobilienpaket zu einer zukunftssicheren
Investition mit attraktivem Renditepotenzial.

Lage

Als flnft gréBte Stadt des Freistaats Thiringen und Kreisstadt des Landkreises beheimatet Gotha knapp
46.000 Einwohner. Diese doch Uberschaubare aber dennoch beeindruckende Stadt blickt auf eine lange
Historie zurlick und war insbesondere als Haupt- und Residenzstadt des Herzogtums Sachsen-Gotha bis
1918 politisch sehr bedeutend. Noch heute faszinieren das barocke Schloss Friedenstein, sowie traumhafte
Parkanlagen und das historische Rathaus zahlreiche Touristen und Durchreisende. Gotha ist auBerdem
zentral gelegen und ein perfekter Ausgangspunkt um nahe gelegene gréBere Stédte wie Erfurt, Eisenach
oder Weimar schnell zu erreichen. Neben zahlreichen Arzten und einem Krankenhaus, verfiigt Gotha iiber
zahlreiche Grund-, Real- und Hauptschulen sowie Gymnasien. Alle Geschéfte des taglichen Bedarfs sind
ebenfalls ansassig. Eins steht fest, Gotha ist immer einen Besuch wert!
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Rechtshinweis

Da wir Objektangaben nicht selbst ermitteln, ibernehmen wir hierfir keine Gewéhr. Dieses Exposé ist nur flr Sie persénlich bestimmt.

Eine Weitergabe an Dritte ist an unsere ausdriickliche Zustimmung gebunden und unterbindet nicht unseren Provisionsanspruch bei Zustande-
kommen eines Vertrages. Alle Gespréche sind tiber unser Biro zu fihren. Bei Zuwiderhandlung behalten wir uns Schadenersatz bis zur Héhe der
Provisionsanspriiche ausdricklich vor. Zwischenverkauf ist nicht ausgeschlossen.
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