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Exklusives Wohnensemble mit nur 9 Wohneinheiten in einer der prosperie-
rendsten Stadte Deutschlands

/4

MAKLER

04157 Leipzig

Details
ImmoNr LB-490-HH Anzahl Zimmer 4
Objektart Wohnung Baujahr 1910
Nutzungsart Wohnen Zustand Erstbezug nach
Vermarktungsart Kauf Sanierung
Etage Dachgeschos )
Kaufpreis 573.608,00 € Befeuerung Elektro, Alternativ
Provision Der Kauf erfolgt fiir den Balkon Ja

Kaufer provisionsfrei. Verflgbar ab (Text) Frihjahr 2026
Wohnflache ca. 120 m? Denkmalgeschiitzt Ja
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Beschreibung

Der Norden von Leipzig - dort wo die meisten Arbeitsplatze vorhanden sind und der familiengerechte Woh-
nungsbedarf am gréBten ist!

Mit diesem Ensemble entsteht ein einzigartiges Wohnprojekt in Leipzig, das historischen Charme, moderne
Architektur und zukunftsorientierte Wohnqualitét vereint. Insgesamt entstehen 9 hochwertige Wohneinhei-
ten mit Wohnflachen zwischen ca. 58 m? und 158 m? verteilt auf ein représentatives Vorderhaus, ein ruhiges
Hinterhaus sowie zwei stilvolle Doppelhaushalften. Jede Einheit Gberzeugt durch durchdachte Raumgestal-
tung, groBzlgige Fensterflachen und private Freiflachen in Form von Terrassen, Balkonen oder Loggien,
die ein hohes MaB an Lebensqualitét bieten.

Besonders fur Investoren ist dieses Projekt attraktiv: In Leipzig herrscht ein ungebrochener Bedarf an Wohn-
raum, insbesondere an groBen Wohnungen, die zunehmend zur Mangelware werden. Dieses Ensemble
trifft den Nerv der Zeit — eine seltene Verbindung aus urbanem Lebensstil, exklusiver Architektur und nach-
haltiger Bauweise.

Die Gebaude fligen sich harmonisch in ihre Umgebung ein und tGberzeugen durch historisches Flair, zeit-
gemaBe Energieeffizienz und eine Photovoltaikanlage zur Eigenstromerzeugung. So entsteht ein Wohn-
umfeld, das architektonisch wie 6kologisch héchsten Ansprichen genligt. Die Lage z&hlt zu den gréBten
Vorziigen: ruhig, griin und stadtnah, mit exzellenter Infrastruktur, Einkaufsmdglichkeiten, Schulen, Kinder-
garten, medizinischer Versorgung und hervorragender Anbindung an 6ffentliche Verkehrsmittel. Nur wenige
Minuten entfernt, erdffnet sich ein Naturschutzgebiet, ideal fir Spaziergange und Erholung im Griinen.

Dieses Ensemble schafft bleibende Werte — flir Bewohner, die das Besondere suchen, und fir Investoren,
die auf das attraktive Marktpotenzial einer der dynamischsten Stadte Deutschlands setzen méchten. Ein
Wohnprojekt wie dieses ist heute sehr selten, exklusiv, nachhaltig und zukunftssic

Lage

Leipzig — die Boomtown Nummer 1 Deutschlands — hat sich in den letzten Jahren zu einer der dynamischs-
ten Metropolen des Landes entwickelt. Als traditionsreiche Messestadt und moderner Wirtschaftsmotor der
Region Mitteldeutschland zieht Leipzig Menschen aus dem gesamten Bundesgebiet und dartber hinaus
an. Der anhaltend hohe Zuzug belegt die Attraktivitat dieser Stadt ebenso wie der enorme Preisanstieg von
rund 49 % in den letzten finf Jahren, der die starke Nachfrage nach Wohn- und Gewerbeflachen wider-
spiegelt.

Mit ihrer renommierten Universitét, zahlreichen Forschungseinrichtungen und einem lebendigen Kultur- und
Freizeitangebot vereint Leipzig wirtschaftliche Starke mit einem auBergewdhnlich hohen MaB an Lebens-
qualitdt — besonders fur Familien, die hier optimale Bedingungen fir Wohnen, Bildung und Freizeit finden.

Im Norden von Leipzig haben sich mehrere groBe Unternehmen angesiedelt, die attraktive Arbeitsplatze
in unmittelbarer N&he bieten. Zu dem Uberzeugt der Norden durch seine hervorragende Infrastruktur und
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ideale Verkehrsanbindung. Die Autobahnen A9 und A14 sind in wenigen Minuten erreichbar, wodurch so-
wohl das Stadtzentrum als auch die umliegenden Wirtschaftsstandorte schnell und bequem zu erreichen
sind.

Zahlreiche Einkaufsmdglichkeiten, Kindertagesstatten und Schulen sorgen fir eine hervorragende Nah-
versorgung und machen das Wohnensemble zu einem besonders familienfreundlichen Standort. Darliber
hinaus bieten weitlaufige Erholungsgebiete, Parks und Grinflachen — wie die Auenlandschaften und Seen
im Leipziger Norden — einen hohen Freizeitwert und schaffen eine perfekte Balance zwischen urbanem
Leben und naturnaher Erholung.

Insgesamt vereint der Stadtteil im Norden von Leipzig wirtschaftliche Dynamik, ausgezeichnete Infrastruktur
und ein lebenswertes Umfeld — ein idealer Standort fir Familien, Berufstatige und Investoren gleicherma-
Ben!

Sonstige Angaben

Von den insgesamt neun exklusiven Wohneinheiten dieses Ensembles stehen noch sechs Wohneinheiten
zum Verkauf.

WohnflachengréBen von ca. 58m? bis 152m? und Kaufpreise zwischen 324.520 EURO und 849.352 Euro.
Jede Einheit Gberzeugt durch hochwertige Ausstattung, durchdachte Grundrisse und private Freiflachen.

Fir Investoren bietet sich zusatzlich die einmalige Gelegenheit, das gesamte Hinterhaus oder auch das

gesamte Doppelhaus als Globalobjekt zu erwerben — ein seltenes Investment in Leipzigs dynamischen
Wohnungsmarkt, das sowohl attraktive Renditechancen als auch ein erstklassiges Gesamtpaket vereint!

Rechtshinweis

Da wir Objektangaben nicht selbst ermitteln, ibernehmen wir hierfir keine Gewéhr. Dieses Exposé ist nur fir Sie persénlich bestimmt.

Eine Weitergabe an Dritte ist an unsere ausdriickliche Zustimmung gebunden und unterbindet nicht unseren Provisionsanspruch bei Zustande-
kommen eines Vertrages. Alle Gespréche sind tber unser Biro zu fihren. Bei Zuwiderhandlung behalten wir uns Schadenersatz bis zur Héhe der
Provisionsanspriiche ausdricklich vor. Zwischenverkauf ist nicht ausgeschlossen.
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ca.102 qm mit drei Zir
haben ein Tagesli

Grundriss WE 4

Wohnung 4 102,43 m*

Diee 1359m
Scilafen 1473m
Bad 96m
Asielloum 2,28m
Zimmer 1 1260m
Zinimer 2 814m
Kiche 16,19m
Wohnen 20m
Logge 3w

Der Balkon und die privaten Gérten in Sidausrichtung bieten den Bewohnern Raum fiir Ent-
spannung, Erholung und Genuss unter freien Himmel. Die groBen Fenster an der Sudseite

sorgen fur Lichtdurchflutung der

liegen die

Grundriss WE 9

und ga

und Kichen. Im Norden dagegen
kihle Nachte.

Wohnung 7 123,49 mt

Fur BB
Schifen Bim
8ad 50m
Abstefiraum 2.0
Tnmer | 937m
Timmer2 um
Zmmer3 BR@m
Kiche 882m

Wohnen A75m
Balkon 50% 27,01 m? 8351w

Die Wohnung 09 ist gepragt
durch den im unteren
Geschoss liegenden groBrau-
migen Wohn- und Essbereich
mit angrenzender Terrasse.
Zwei groBzugige Bader, drei
Zimmer im Obergeschoss,
sowie groBflachige Abstellfla-
chen erganzen die ca. 150 gm
groBe Wohnung.

WC/ Dusche s0m
Astelraum 265
fntrée 1057m
Kechen/Essen/Wofren 0m
Terrasse SO 28,00 ¥ 120w
Bad 766m
Fur 1047m
Timmer | 1619
Zimmer2 158w
Zimmer3 1632w
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Fur
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B
Sozelnm

e
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Garen

Die Wohnung mit ca. 125 qm
bietet Sonnenliebhabern eine
nach Suden ausgerichtete
groBe Dachterrasse. Direkt an
die Terrasse schlieft sich der
offene Wohn-, Koch und Ess-
bereich an.

Drei weitere Zimmer befinden
sich im Erdgeschoss.

Fur BAW
Entrée g56m
= 361w
ABRMische 25w
ZTimmer 1 1396 m
Timmer2 24w
ZTmmer3 16,17 m?
W 250m
Kochen/Essen/Wohnen 853w

Dachterrasse S0%-3499m* 1749

Grundriss WE 8
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Grundriss WE 5 und 6
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