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VHB - Solides Mehrfamilienhaus inmitten der historischen Innenstadt

/7 H&HFINANZMAKLER

99867 Gotha

Details

ImmoNr CK-487-HH Provision Die Kaufercourtage

; o

Objektart Haus betragt 7,14 % inkl.
MwSt. auf den

Objekityp Wohn- und vereinbarten Kaufpreis.

Geschaftshaus Grunderwerbsteuer,

Nutzungsart Wohnen Notar- und
Gerichtskosten tragt

Vermarktungsart Kauf I x g
der K&ufer.

Kaufpreis 490.000,00 €
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Faktor (lst) 15,51 GrundstiicksgréBe ca. 104 m?
Jahresmiete (Ist) 31.596,00 € Befeuerung Gas

Rendite (Ist) 6,45 % Heizungsart Zentralheizung
Wohnflache ca. 316 m? Vermietet Ja
Beschreibung

Dieses gepflegte Wohn- und Geschéftshaus befindet sich in zentraler Innenstadtlage von Gotha und ver-
eint Wohnen und Gewerbe unter einem Dach. Im Erdgeschoss ist ein traditionsreiches Lodenlokal un-
tergebracht, das zusétzlich das erste Obergeschoss als Lagerflache nutzt. Darliber hinaus stehen zwei
ansprechende Wohneinheiten zur Verflgung, die eine solide Mieterstruktur gewahrleisten.

Die Gesamtflache des Hauses umfasst ca. 315,50 m?, die sich auf Wohn- und Gewerbenutzung verteilen.
Das Obijekt ist vollstdndig unterkellert und bietet dadurch weitere Abstell- und Nutzungsmaéglichkeiten. Der
allgemein sehr gute Pflegezustand ermdglicht eine problemlose Fortfiihrung der Vermietung ohne unmit-
telbaren Renovierungsbedarf.

Mit jahrlichen Mieteinnahmen von derzeit 31.596 € stellt das Haus eine attraktive Kapitalanlage dar, die
eine zuverlassige Rendite in einer gefragten Innenstadtlage bietet.

Lage

Als finft gr6Bte Stadt des Freistaats Thiringen und Kreisstadt des Landkreises beheimatet Gotha knapp
46.000 Einwohner. Diese doch Uberschaubare aber dennoch beeindruckende Stadt blickt auf eine lange
Historie zurlick und war insbesondere als Haupt- und Residenzstadt des Herzogtums Sachsen-Gotha bis
1918 politisch sehr bedeutend. Noch heute faszinieren das barocke Schloss-Friedenstein, sowie traumhafte
Parkanlagen und das historische Rathaus zahlreiche Touristen und Durchreisende. Gotha ist auBerdem
zentral gelegen und ein perfekter Ausgangspunkt um nahe gelegene gréBere Stadte wie Erfurt, Eisenach
oder Weimar schnell zu erreichen. Neben zahlreichen Arzten und einem Krankenhaus, verfligt Gotha Uber
zahlreiche Grund-, Real- und Hauptschulen sowie Gymnasien. Alle Geschéafte des taglichen Bedarfs sind
ebenfalls ansassig. Eins steht fest, Gotha ist immer einen Besuch wert!

Rechtshinweis

Da wir Objektangaben nicht selbst ermitteln, ibernehmen wir hierfir keine Gewéhr. Dieses Exposé ist nur fir Sie persénlich bestimmt.

Eine Weitergabe an Dritte ist an unsere ausdriickliche Zustimmung gebunden und unterbindet nicht unseren Provisionsanspruch bei Zustande-
kommen eines Vertrages. Alle Gespréche sind tber unser Biro zu fihren. Bei Zuwiderhandlung behalten wir uns Schadenersatz bis zur Héhe der
Provisionsanspriiche ausdricklich vor. Zwischenverkauf ist nicht ausgeschlossen.
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