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Renovierte 3-Zimmer-Wohnung mit Balkon in ruhiger Lage von Friedrichs-
werth

47 HEHFINANZMAKLER

99869 Friedrichswerth

Details
ImmoNr CK-475-HH Provision Die Kaufercourtage
. betragt 2.500,00 €

Objektart Wohnung zzgl. gesetzl. MwSt. als

Nutzungsart Wohnen Festbetrag.
Grunderwerbsteuer,

Vermarktungsart Kauf Notar- und
Gerichtskosten tragt

KanpreiS 53000,00 € der Kaufer.
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Wohnflache ca. 59 m? Heizungsart Zentralheizung
Anzahl Zimmer 3 Fahrstuhl Kein Fahrstuhl
Anzahl Schlafzimmer 2

Anzahl Badezimmer 1 Balkon Ja
Befeuerung Gas Verflgbar ab (Text) ab sofort
Beschreibung

Zum Verkauf steht eine gerdumige 3-Zimmer-Wohnung im Ortsteil Friedrichswerth. Das Wohnhaus selbst
wurde Ende der 90er Jahre umfanglich saniert. Die Wohnung ist im 1. Obergeschoss gelegen und verfigt
Uber ein groBes Wohnzimmer, welches genligend Raum bietet, um sich frei entfalten zu kdnnen. Neben
einem Tageslichtbad halt die Wohnung auBerdem eine Kiiche, welche bereits mit einer Einbaukiche ver-
sehen ist, und ein weiteres, gerdumig geschnittenes Zimmer bereit. Sowohl die Wohnrdume, wie auch die
Kiche und das Badezimmer sind mit Vinylbelag bzw. Laminat versehen. Highlight der Wohnung ist der
sonnenverwodhnte, nach Stiden ausgerichtete Balkon mit Blick ins Griine. Zur Wohnung gehért auBerdem
ein Kellerabteil. Die Wohneinheit ist gegenwartig leerstehend und sofort bezugsfrei.

Lage

Als funft gréBte Stadt des Freistaats Thuringen und Kreisstadt des Landkreises beheimatet Gotha selbst
knapp 46.000 Einwohner. Nur rund 16 Kilometer von Gotha entfernt und dem thiringischen Landkreis zu-
gehdrig, befindet sich die kleine Ortschaft Friedrichswerth. Am Ufer der Nesse und in einer Talniederung
gelegen, beeindruckt der Ortsteil durch seine ruhige Lage und die dennoch Giberschaubare Entfernung zum
sagenumwobenen GroBen Hérselberg und dem viert hdchsten Berg Thiiringens, dem Inselsberg. Fried-
richswerth besitzt eine weitgehend erhaltene Ortslage und einige Barocke Bauwerke. Besonders hervor-
zuheben ist das Schloss Friedrichswert mit seiner groBziigigen Parkanlage, welche sogar unter Denkmal-
schutz steht. Diese Ortschaft und die nachst gréBere Stadt Gotha sind auBerdem zentral gelegen und ein
perfekter Ausgangspunkt um nahe gelegene gréBere Stadte wie Erfurt, Eisenach oder Weimar schnell zu
erreichen. Friedrichswerth selbst verflgt Uber einen Kindergarten. Grund- und weiterfihrende Schulen be-
finden sich naher Umgebung.

Rechtshinweis

Da wir Objektangaben nicht selbst ermitteln, ibernehmen wir hierfir keine Gewéhr. Dieses Exposé ist nur flr Sie persénlich bestimmt.

Eine Weitergabe an Dritte ist an unsere ausdriickliche Zustimmung gebunden und unterbindet nicht unseren Provisionsanspruch bei Zustande-
kommen eines Vertrages. Alle Gespréche sind tber unser Biro zu fihren. Bei Zuwiderhandlung behalten wir uns Schadenersatz bis zur Héhe der
Provisionsanspriiche ausdricklich vor. Zwischenverkauf ist nicht ausgeschlossen.
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Rickseite

Balkon Balkon

Balkon Kinderzimmer
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Schlafzimmer Wohnzimmer

Wohnzimmer Wohnzimmer

Kliche Badezimmer
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Flur




