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Preisreduzierung: Einfamilienhaus aus 2015 in Friedrichroda mit ca. 110m?
Wohnflache und Sidterrasse
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99894 Friedrichroda

Details
ImmoNr NK-464-HH Provision Die Kaufercourtage
Objektart Haus betragt 3,57 % inkl.
Objekttyp Einfamilienhaus MWS_t' auf den )
vereinbarten Kaufpreis.
Nutzungsart Wohnen
Grunderwerbsteuer,
Vermarktungsart Kauf Notar- und
Kaufpreis 325.000,00 € Gerichtskosten tragt

der Kaufer.
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Wohnflache ca. 115 m? Befeuerung Gas

Anzahl Zimmer 4 Heizungsart Zentralheizung,
GrundstiicksgréBe ca. 655 m? FuBbodenheizung,
Baujahr 2015 Solar-Heizung
Zustand Gepflegt Terrasse Ja
Beschreibung

Dieses im Jahr 2015 errichtete Einfamilienhaus tUberzeugt durch seine moderne Ausstattung, durchdachte
Raumaufteilung und ein groBziigiges Grundstiick mit ca. 655 m? Flache. Mit einer Wohnflache von ca. 110
m? und insgesamt vier Zimmern bietet es ideale Voraussetzungen fiir Paare oder Familien, die ein ruhiges
Zuhause mit hohem Wohnkomfort suchen.

Im Mittelpunkt des Erdgeschosses steht der helle Wohn- und Essbereich mit einem gematlichen Kamin —
perfekt flr entspannte Abende. Die bodentiefen Fenster sorgen fiir viel Licht und 6ffnen den Zugang zur
sonnigen Sudterrasse, die zum Verweilen im Griinen einladt. Die offene, neuwertige Einbaukiche ist bereits
im Kaufpreis enthalten und bietet alles, was das Herz von Hobbykéchen begehrt.

Ein Gaste-WC sowie ein praktischer Hauswirtschaftsbereich ergdnzen das Raumangebot auf dieser Ebe-
ne. Im Obergeschoss erwarten Sie drei weitere Zimmer, die sich flexibel als Schlaf-, Kinder-, Gaste- oder
Arbeitszimmer nutzen lassen. Ein modernes Tageslichtbad sorgt fir den nétigen Komfort im Familienalltag.

Das Haus ist mit einer Gasheizung ausgestattet, die Uber eine energieeffiziente FuBbodenheizung gesteuert
wird. Eine Solaranlage unterstiitzt die Warmwasserbereitung und tragt zur Senkung der Betriebskosten bei.

Zusatzlichen Stauraum und praktische Nutzungsmdglichkeiten bieten das auf dem Grundstiick befindliche
Gartenhaus sowie eine Garage im Einfahrtsbereich — ideal fir Fahrzeug, Fahrrader oder Gartengerate.

Ob entspannte Familienabende am Kamin, sonnige Stunden auf der Terrasse oder Platz zum Spielen
und Gartnern — dieses Haus bietet Raum fur Leben und individuelle Entfaltung. Einfach einziehen und
ankommen.

Lage

Die Kleinstadt Friedrichroda liegt im Landkreis Gotha, malerisch eingebettet im Nordwesten des Thiiringer
Waldes. Als staatlich anerkannter heilklimatischer Kurort mit rund 7.600 Einwohnern verbindet Friedrichroda
naturnahes Wohnen mit guter Erreichbarkeit. Die Nahe zur Autobahn A4 sowie zu den BundesstraBen
ermdglicht eine ziligige Anbindung an die umliegenden Stadte, darunter Gotha, Eisenach und Erfurt.

Die Liegenschaft befindet sich in einem ruhigen und gefragten Wohngebiet unweit des charmanten Stadt-
zentrums. Die Umgebung bietet eine hohe Lebensqualitat, gepragt von einem harmonischen Zusammen-
spiel aus Natur, Erholung und Infrastruktur. Einkaufsméglichkeiten, Arzte, gastronomische Angebote sowie
ein Krankenhaus sind schnell erreichbar. Schulen, Kindergérten und zahlreiche Freizeitmdglichkeiten —von
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Wanderrouten bis hin zu kulturellen Veranstaltungen — machen Friedrichroda zu einem attraktiven Wohn-
standort fir Familien, Berufstatige und Ruhesuchende gleichermaBen.

Rechtshinweis

Da wir Objektangaben nicht selbst ermitteln, ibernehmen wir hierfir keine Gewéhr. Dieses Exposé ist nur fir Sie persénlich bestimmt.

Eine Weitergabe an Dritte ist an unsere ausdriickliche Zustimmung gebunden und unterbindet nicht unseren Provisionsanspruch bei Zustande-
kommen eines Vertrages. Alle Gespréche sind tiber unser Biro zu fihren. Bei Zuwiderhandlung behalten wir uns Schadenersatz bis zur Hohe der
Provisionsanspriiche ausdricklich vor. Zwischenverkauf ist nicht ausgeschlossen.
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Wohnzimmer Kiche

Kamin Essbereich im Wohnzimmer

Gaste-WC Kinderzimmer
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Schlafzimmer Arbeitszimmer

GroBes Badezimmer

Terrasse Siud-West-Ansicht




