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Sonnenverwohnte 2-Zimmer-Wohnung in bester Lage von Eisenach

47 HSHFINANZMAKLER

99817 Eisenach

Details

ImmoNr CK-460-HH Provision Die Kaufercourtage
betragt 3,57 % inkl.

Objektart Wohnung MwSt. auf den
vereinbarten Kaufpreis.

Nutzungsart Wohnen Grunderwerbsteuer,

Vermarktungsart Kauf Notar- und
Gerichtskosten tragt

Kaufpreis 148.000,00 € der K&ufer.
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Wohnflache ca. 53 m? wesentlicher Gas

Anzahl Zimmer 2 Energietrager

Anzahl Schlafzimmer 1 Befeuerung Gas

Anzahl Badezimmer 1 Heizungsart Zentralheizung
Baujahr 1994 Etagenzahl 3

Zustar.1d . Gepflegt . Fahrstuhl Kein Fahrstuhl
Energieausweis Verbrauchsausweis

Endenergieverbrauch 153,1 kWh/(m?2a) Stellplatze 1 Freiplatz & 8.000,00
Energieausweis giiltig bis  11.08.2030 € (Kauf)
Baujahr . 2013 Balkon Ja
Energieausweis Vermietet Ja
Beschreibung

Diese charmante 2-Zimmer-Eigentumswohnung befindet sich in einer der begehrtesten Wohnlagen von
Eisenach und Uberzeugt mit einer durchdachten Raumaufteilung sowie einem herrlichen Blick Uber die
Stadt.

Mit einer Wohnflache von ca. 54 m? bietet die im 1. Obergeschoss eines in den 90er Jahren erbauten Mehr-
familienhauses gelegene Wohnung ein groBzigiges Wohnzimmer mit Zugang zum sonnigen Sudbalkon,
ein gemuitliches Schlafzimmer, eine funktional geschnittene Kiiche sowie ein Tageslichtbad mit Badewan-
ne.

Ein eigenes Kellerabteil sowie ein zugeordneter Stellplatz sorgen fur zusatzlichen Komfort. Dartiber hinaus
stehen den Bewohnern des Hauses ein gemeinschaftlicher Waschekeller und ein Waschmaschinenraum
zur Verflgung.

Die Wohnung ist aktuell vermietet und erwirtschaftet eine attraktive Jahresnettokaltmiete von 5.184,00 €,
was sie auch fir Kapitalanleger besonders interessant macht.

Nutzen Sie diese Gelegenheit und sichern Sie sich eine Immobilie in erstklassiger Lage mit viel Potenzial!

Lage

Eisenach ist eine reizvolle Stadt im Westen Thiiringens, Deutschland, die sich in einer bezaubernden Na-
turlandschaft befindet. Die Stadt erstreckt sich am nérdlichen Rand des Thiiringer Waldes und ist von ge-
schichtstrachtigen Bergen, Wéldern und Talern umgeben. Mit ihrer reichen Geschichte, kulturellen Bedeu-
tung und malerischen Umgebung zieht Eisenach Besucher aus aller Welt an. Geografisch gesehen liegt
Eisenach an den Ufern des Flusses Hérsel, der durch die Stadt flieBt und ihr eine idyllische Kulisse verleiht.
Die Stadt selbst hat eine reiche historische Vergangenheit und ist vor allem als Geburtsstadt von Johann
Sebastian Bach und als Wirkungsort des Reformators Martin Luther bekannt. Die Wartburg, eine beeindru-
ckende Burganlage hoch Uber der Stadt gelegen, ist ein UNESCO-Weltkulturerbe und eines der bekanntes-
ten Wahrzeichen von Eisenach. Die Burg spielte eine wichtige Rolle in der deutschen Geschichte und war
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der Ort, an dem Martin Luther wahrend seiner Verbannung das Neue Testament ins Deutsche Ubersetzte.
Eisenach selbst ist gepragt von einer charmanten Altstadt mit engen Gassen, malerischen Platzen und gut
erhaltenen historischen Gebauden. Der Marktplatz mit dem préchtigen Rathaus ist ein beliebter Treffpunkt
fir Einheimische und Besucher gleichermaBen. In den kleinen Geschéaften und Cafés in der Innenstadt
kann man regionale Spezialitdten und Handwerkskunst entdecken. Zu dem ist die Stadt auch ein Zentrum
fir Kultur und Bildung, mit Museen, Theatern und Veranstaltungen, die das ganze Jahr Uber stattfinden.
Insgesamt bietet Eisenach eine ideale Kombination aus historischem Charme, nattrlicher Schénheit und
kulturellem Reichtum.

Rechtshinweis

Da wir Objektangaben nicht selbst ermitteln, ibernehmen wir hierfir keine Gewéhr. Dieses Exposé ist nur fir Sie persénlich bestimmt.

Eine Weitergabe an Dritte ist an unsere ausdriickliche Zustimmung gebunden und unterbindet nicht unseren Provisionsanspruch bei Zustande-
kommen eines Vertrages. Alle Gespréche sind tber unser Biro zu fihren. Bei Zuwiderhandlung behalten wir uns Schadenersatz bis zur Héhe der
Provisionsanspriiche ausdricklich vor. Zwischenverkauf ist nicht ausgeschlossen.
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Parkplatze Hauseingang

Treppenhaus Waschmaschinenraum
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Trockenraum Balkon

Balkon




