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Preisreduzierung! Baugrundstiick und 5-Familienhaus in Friedrichroda

47 HSHFINANZMAKLER

99894 Friedrichroda

Details

ImmoNr CK-368-HH Provision Die Kaufercourtage
betragt 3,57 % inkl.

Objektart Haus MwSt. auf den
vereinbarten Kaufpreis.

Nutzungsart Wohnen P
Grunderwerbsteuer,

Vermarktungsart Kauf Notar- und
Gerichtskosten tragt

Kaufpreis 100.000,00 € der Kaufer.
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Wohnflache ca. 312 m? wesentlicher Ol
GrundstlicksgroBe ca. 1.300 m? Energietrager

Baujahr 1900 Befeuerung Ol
Energieausweis Bedarfsausweis Heizungsart Zentralheizung
Endenergiebedarf 199,7 kWh/(m?a) Etagenzahl 3
Energieausweis gultig bis  20.10.2033 Vermietet Ja

Baujahr It. 1900

Energieausweis

Beschreibung

Zum Verkauf steht ein attraktives Paket aus einem 5-Familienhaus und einem separaten Baugrundstick in
guter Lage im allseits beliebten Luftkurort Friedrichroda. Das 5-Familienhaus besitzt eine Wohnflache von
insgesamt rund 312 m?, welche sich auf das Erdgeschoss, ein Obergeschoss und das ausgebaute Dachge-
schoss verteilt. Gegenwartig sind drei der finf Wohnungen vermietet und die Jahresnettokaltmiete belduft
sich auf 11.808 €. Das Objekt befindet sich teilweise in einem renovierungs- und sanierungsbedurftigem
Zustand. Erganzt wird dieses Angebot jedoch durch ein zusatzliches und 688 m? groBes Baugrundstiick im
Schreibersweg. Idyllisch im Griinen gelegen und dennoch nur einen Katzensprung vom Zentrum und diver-
sen Restaurants und Einkaufsmdglichkeiten entfernt, kann hier ein langersehnter Wohntraum wahr werden.
Auf dem Grundstick befinden sich aktuell noch ein paar groBere Baume, welche mittels vorliegender Ge-
nehmigung jedoch gefallt werden durfen.

Lage

Das schéne Friedrichroda ist eine Kleinstadt im Landkreis Gotha. Im Nordwesten des Thiringer Waldes
gelegen, ist der mit rund 7.600 Einwohnern belebte Ort, zu einem staatlich anerkannten Heilklimatischen
Kurort erklért. In eine intakte Natur eingebettet und von sehenswerten Dérfern in der Nachbarschaft um-
geben, halt der kleine Ort nicht nur Urlaubsmdglichkeiten, sondern auch zahlreiche Wanderwege und ein
vielseitiges kulturelles, kulinarisches und sportliches Angebot bereit. AuBBerdem verfligt der Ort Uber eine
Grund- und Regelschule sowie ein Gymnasium, Einkaufsmdglichkeiten des taglichen Bedarfs, eine schnelle
Anbindung zur A4, ein Krankenhaus und zahlreiche Arzte.

Rechtshinweis

Da wir Objektangaben nicht selbst ermitteln, Gbernehmen wir hierfir keine Gewahr. Dieses Exposé ist nur flir Sie persénlich bestimmt.

Eine Weitergabe an Dritte ist an unsere ausdriickliche Zustimmung gebunden und unterbindet nicht unseren Provisionsanspruch bei Zustande-
kommen eines Vertrages. Alle Gesprache sind Uiber unser Biro zu fiihren. Bei Zuwiderhandlung behalten wir uns Schadenersatz bis zur Héhe der
Provisionsanspriiche ausdriicklich vor. Zwischenverkauf ist nicht ausgeschlossen.
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Baugrundstiick Hauseingang
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Treppenhaus

Erdgeschoss Erdgeschoss

Erdgeschoss Dachgeschoss
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Dachgeschoss

Heizungsraum
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Grundriss DG




