
Gewerbeimmobilie mit hohem Entwicklungspotenzial

37318 Hohengandern

Details

ImmoNr FB-264-HH

Objektart Büro/Praxen

Objekttyp Bürohaus

Nutzungsart Gewerbe

Vermarktungsart Kauf

Etage 3

Kaufpreis 1.200.000,00 e

Außen-Provision Die Käufercourtage
beträgt 7,14 % inkl.
Steuer auf den
vereinbarten Kaufpreis.
Grunderwerbsteuer,
Notar- und
Gerichtskosten trägt
der Käufer.
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Gesamtfläche ca. 1.500 m2

Bürofläche ca. 500 m2

Nebenfläche ca. 400 m2

Gewerbefläche ca. 1.000 m2

Boden Laminat, Estrich,
Fliesen, Beton

Beschreibung

Dieses einzigartige Gebäude in Hohengandern, nahe Heiligenstadt, bietet einen Mix aus Wohn- und Un-
terhaltungsflächen, die es zu einer attraktiven und vielseitigen Investitionsmöglichkeit machen. Mit einer
Gesamtfläche von 1.500 Quadratmetern, verteilt auf drei Etagen, präsentiert sich das Gebäude in einem
hervorragenden Zustand mit einer modernen Infrastruktur. Das Objekt beinhaltet 13 Pensionswohnungen,
die sich über eine Etage verteilt. Diese Wohnungen bieten eine hohe und beständige Einnahmequelle, da
sie kontinuierlich vermietet werden. Zusätzlich zu den Pensionswohnungen beherbergt das Gebäude einen
Swinger Club. Dieser einzigartige Aspekt der Immobilie bietet zusätzliche Mieteinnahmen und trägt zur Viel-
falt der Nutzungsmöglichkeiten bei. Die Immobilie verfügt über zwei große Garagen mit einer Gesamtfläche
von etwa 300 Quadratmetern. Diese können für zusätzlichen Stauraum oder als potenzielle Vermietungsflä-
chen genutzt werden. Das Gebäude wurde kürzlich mit neuen Versorgungsleitungen ausgestattet und bietet
modernste Annehmlichkeiten. Es ist mit hochwertigen Fenstern ausgestattet und verfügt über eine effektive
Dämmung, die zu Energieeffizienz und Komfort beiträgt. Die Dachfläche des Gebäudes ist ideal für eine
PV-Anlage geeignet, mit 500 Quadratmetern nutzbarer Fläche. Dies bietet eine hervorragende Möglich-
keit zur Nutzung erneuerbarer Energien und zur zusätzlichen Einnahmeerzielung. Das Grundstück umfasst
zwei Einfahrten, was einen einfachen und bequemen Zugang zu der Immobilie ermöglicht. Die gepflegten
Außenbereiche tragen zur Attraktivität des Objektes bei. Die derzeitigen Mieteinnahmen belaufen sich auf
86.000e pro Jahr, was eine attraktive Rendite bietet. Diese Einkommensquelle kann durch die zusätzliche
Nutzung des Daches für eine PV-Anlage und durch die optimale Ausnutzung der Garagenflächen weiter
gesteigert werden. Zusammenfassend handelt es sich hierbei um eine attraktive Immobilieninvestition.

Lage

Hohengandern ist ein beschaulicher Ort in Thüringen, Deutschland, welcher in der idyllischen Region Eichs-
feld liegt. Es ist Teil der Verwaltungsgemeinschaft Hanstein-Rusteberg und befindet sich nur wenige Kilo-
meter von der Stadt Heiligenstadt entfernt. Mit seiner malerischen Landschaft, reich an grünen Hügeln und
weiten Feldern, bietet Hohengandern eine ruhige und erholsame Umgebung. Es ist ein Ort, der den Charme
ländlicher Schönheit mit der Bequemlichkeit der Nähe zu größeren Städten vereint. Die Gemeinde bietet
ein starkes Gemeinschaftsgefühl mit lokalen Veranstaltungen und Feierlichkeiten, die das ganze Jahr über
stattfinden. Die örtlichen Einrichtungen und Dienstleistungen versorgen die Bewohner mit allem, was sie für
den täglichen Bedarf benötigen, während größere Einkaufszentren und Annehmlichkeiten nur eine kurze
Fahrt entfernt sind. Die nahe gelegene Stadt Heiligenstadt, offiziell Heilbad Heiligenstadt, ist die Kreisstadt
des Landkreises Eichsfeld in Thüringen. Sie bietet eine breite Palette von Annehmlichkeiten, darunter Ein-
kaufsmöglichkeiten, Restaurants, Bildungseinrichtungen und Gesundheitsdienstleistungen. Heiligenstadt
ist bekannt für seine gut erhaltene historische Altstadt und eine Vielzahl von Sehenswürdigkeiten, darunter
mehrere beeindruckende Kirchen.
Insgesamt ist Hohengandern bei Heiligenstadt eine attraktive Region, die eine Mischung aus ländlicher
Ruhe und städtischem Komfort bietet. Es ist ein hervorragender Ort für diejenigen, die eine friedliche Um-
gebung schätzen, aber gleichzeitig die Nähe zu städtischen Annehmlichkeiten bevorzugen.
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Rechtshinweis
Da wir Objektangaben nicht selbst ermitteln, übernehmen wir hierfür keine Gewähr. Dieses Exposé ist nur für Sie persönlich bestimmt.
Eine Weitergabe an Dritte ist an unsere ausdrückliche Zustimmung gebunden und unterbindet nicht unseren Provisionsanspruch bei Zustande-
kommen eines Vertrages. Alle Gespräche sind über unser Büro zu führen. Bei Zuwiderhandlung behalten wir uns Schadenersatz bis zur Höhe der
Provisionsansprüche ausdrücklich vor. Zwischenverkauf ist nicht ausgeschlossen.
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Außenansicht Hof Garagenansicht

Außenansicht Außenansicht

Außenansicht Außenansicht

Ihr Ansprechpartner
Frau Conny Kaspar Tel.: +49 3621 72 51 0
H&H FinanzMakler GmbH Fax: +49 3621 72 51 50
Brühl 10 E-Mail: conny.kaspar@hh-makler.de
99867 Gotha Web: https://hh-makler.de/

4 / 6



Pensionszimmer Garten

Treppenhaus Große Garage

Große Tore Kleine Garage
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